Data emiterii raspunsului

67 -15- 2026
Primaria
Municipiului
Ploiesti

Numarul si data Tnregistrarii solicitarii

PMP nr. 302216/23.03.2026

Dogaru lon si Dogaru Dumitra

Stimatd doamnd/ Stimate domn,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata cu nr. 302216 din data de 23.03.2026
la Directia Generald de Dezvoltare Urband, din cadrul Primdriei Municipiului Ploiesti, prin care
solicitati emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Ploiesti, pentru documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal -
»SCHIMBARE ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERENULUI CU NUMARUL CADASTRAL 146764,
PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE ALIMENTARE AUTOVEHICULE CU CARBURANT, UNITATI
INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE, ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE,
CIRCULATII CAROSABILE Sl PIETONALE, PARCARI, TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE,
SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE”, pentru imobilul situat Tn municipiul
Ploiesti, Centura de Vest (DN1), T 45, P 639/1, nr. cadastral 146764, prin prezenta va Tnaintam
Punctul de vedere nr. 002/23.04.2026 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si

Urbanism a municipiului Ploiesti.
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Punct de vedere C.T.A.T.U.
nr. 002
23.04.2026

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituiti conform H.C.L. Ploiesti nr. 694/16.12.2025

PUNCT DE VEDERE
Nr. 002 din 23.04.2026

DOCUMENTATIE:

P.U.Z. - "SCHIMBARE ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERENULUI CU NUMARUL
CADASTRAL 146764, PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE ALIMENTARE
AUTOVEHICULE CU CARBURANT, UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE
SI DEPOZITARE, ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII
CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI, iMPREJMUIRE, BRANSAMENTE,
SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE,,

AMPLASAMENT: Mun. Ploiesti, Centura de Vest (DN1), T 45, P 639/1, nr.cadastral 146764,
INITIATORI: DOGARU Ion si DOGARU Dumitra
ELABORATOR: S.C. HUNANEST S.R.L.- urb. VLADESCU Dorin, atestat RUR.

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise: memoriu tehnic, Regulament local de urbanism aferent PUZ
b) piese desenate: 9 plange
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism: 668/ 29.07.2025, cu valabilitate 24 de luni de la data emiterii;

b. Acte de proprietate: Contract de vanzare - cumpdrare autentificat sub nr.
la Biroul Notarului Public Ivan si a Extras de Carte Funciard
eliberat de OCPI Prahova ca urmare a cererii nr. 241618/18.11.2025.
c. Avize/acorduri/studii solicitate prin Certificat de urbanism:
- Aviz preliminar CNAIR - aviz nr. 15/151788/76 din 06.06.2024;
- Aviz de oportunitate nr. 002 din 05.06.2025;
- Aviz CONPET S.A. —nr. 35175/21.08.2025;
- Aviz Distrigaz Sud Retele — nr. 76866-321.295.695/28.08.2025;
- Notificare DSP nr.477/01.09.2025;
- Aviz Distributie Energie Electricd Roménia — nr. 3010250800453/16.09.2025;
- Aviz TERMO Ploiesti S.R.L. nr. 12501514/22.09.2025;
- Decizie Directia Judeteani pentru Mediu Prahova nr. 82/17620/22.12.2025
- Aviz Apa Nova Ploiesti nr. 213/24.09.2025;
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- Aviz Adminsitratia Nationali APELE ROMANE (A.B.A. BUZAU - IALOMITA) nr.
3371/15.10.2025;
- Aviz Politia Municipiului Ploiesti — Biroul rutier nr. 1110317/26.10.2025;
- Aviz Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei — PMP 21007/
10.11.2025;
- Aviz Transgaz nr. 17164/444/03.03.2026;
- Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Prahova nr. 45/U/12.03.2026;
- Punct de vedere Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Prahova nr. 805/20.02.2026;
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af (dr. Ing. Florica Stroia);
- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I.Prahova, semnat digital;
- Studiu de fundamentarea o organizarii circulatiei, precum si a acceselor in incintd;
- Studiu de circulatie;
- Studiu fundamentare echipare tehnico- edilitara (plan precordonare retele).
- Taxd aviz C.T.A.T.U.: in valoare de 628 lei, achitati conform O.P. — CARPATI
INVEST S.R.L;
d. Taxd R.U.R.: in valoare de 1588 lei, conform facturii nr. 1039424 din 31.03.2025;
Alte documente: -
REGLEMENTARI EXISTENTE:
Folosinta actuald a terenului: arabil.
Destinatia stabilitd prin PUZ Cartier Miticd Apostol aprobat cu HCL 405/30.10.2015 de prelungire
a valabilitatii:
Zona A-partial-constituie nucleul functional principal al dezvoltirii propuse prin acest PUZ
Zona A2 - zond activitdfi productive si comercializare cu aménuntul (cuprinde activititi
productive pe linii sau procese de asamblare, pe serii sau unicate, ale unui volum redus de marfuri,
comercializare cu amanuntul, desfisurate in clidiri cu spatii interioare deschise, ce permit
utilizarea flexibild a spatiului si cu suprafete cuprinse intre 2500-4500 mp ADC);
Indicatorii urbanistici maximali:
POT max. 30%, CUT max.3.3 — pentru zona A.
Suprafata totala teren 49223 mp, acces direct la centura de Vest (DN1) si la DE 652 (Nord);
Suprafati total3 teren reglementat: 49223 mp;
Terenul oferd posibilitatea racorddrii la utilitétile existente in zond;
Parcela construibild din punct de vedere al dimensiunilor;
Retragere min. obligatorie fati de axul drumului propus prin PUZ, paralel cu DN1:14,54 ml;
Caracteristici ale parcelelor:
- Pentru functiunile principale care dau caracterul zonei (A2-productie) sunt considerate
construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e au front la stradd de min. 55ml si suprafatd min. a parcelei de 5000 mp.
¢ Pentru functiunile complementare admise in zona A sunt considerate construibile parcelele
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: au front la stradd de min. 20ml si
suprafati min. a parcelei de 500 mp;
Regim de construire:
- Se va construi in regim izolat;
Amplasarea cliddirilor fatd de aliniament:
- Retragerile de la aliniament spre strizile perimetrale si interioare sunt in mod obligatoriu
de min. 15m, pe toate categoriile de strizi;
Retrageri fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- in toate cazurile, retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi de min. 15m;
retragerile fatd de limitele laterale ale parcelei vor fi de min. 15m;
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Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
- distanta intre cladirilor de pe aceeasi parceld va fi de min. 10m;
Iniiltimea max. a cladirilor: 11m;

Zona V, respectiv V3 - partial - zona fisii plantate de protectie fati de infrastructura
tehnic3 si rutierd, zona verde pe care nu se poate construi.

Conform PUZ cartier Miticd Apostol, imobilul este afectat de realizarea autostrizii Bucuresti-
Brasov, de realizarea unui drum public secundar, paralel cu autostrada, de realizarea unor
bretele de circulatie propuse prin PUZ, precum si de lirgirea drumului de exploatare existent
in partea de nord a parcelei — DE 652.

De asemenea, terenul este situat partial in zona de protectie fatd de infrastructura tehnici
majora.

REGLEMENTARI PROPUSE:

Prin prezenta documentatie urbanistici P.U.Z., in vederea construirii obiectivelor propuse: statie
de alimentare autovehicule cu carburant, unititi industriale pentru productie si depozitare, anexe
administrative, anexe tehnice, circulatii carosabile si pietonale, parcdri, imprejmuire,
bransamente, semnalistici i amenajare spatii verzi plantate, se propune schimbarea zondrii
functionale din zond A2-activitdti activitéti productive si comercializare cu amnuntul (cuprinde
activitdti productive pe linii sau procese de asamblare, pe serii sau unicate, ale unui volum redus
de mirfuri, comercializare cu amanuntul, desfisurate in cladiri cu spatii interioare deschise, ce
permit utilizarea flexibild a spatiului si cu suprafete cuprinse intre 2500-4500mp ADC) in zoni
industrie nepoluantd micd §i manufacturierd, subzona ID - unititi de productie si respectiv
schimbare din zona c#ii de comunicatie (fost traseu autostradd) in zona de activititi mixte -
activitdfi comerciale, servicii tehnice, profesionale, servicii colective si personale, hoteluri si
restaurante, subzona ISc — servicii comerciale. Se mentine zona V3- fésii plantate de protectie
fatd de infrastructurile tehnicd si rutierd si zona cdi de comunicatie rutierd din PUZ Cartier
Mitica Apostol.

Terenul se afld in zona de protectie a sitului arheologic ,,Tumulul de la Ploiesti - Cartier
Miticd Apostol” regdsit in Repertoriul Arheologic National cu codul RAN 130543.46. Situl
arheologic este amplasat la cca. 250m sud-est de cartierul Miticd Apostol, la est de centura
oragului. Este un tumul aplatizat cu indltimea de cca. 0,70m si 40m in diametru. Se va face
supraveghere arheologica pentru lucririle ce vor afecta solul in timpul lucririlor de construire, in
conformitate cu prevederile O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

Traseul viitoarei Autostrdzi A3 Bucuresti — Brasov reglementat prin P.U.Z.-ul Cartier ,,Mitici
Apostol” a fost modificat de cdtre Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere
S.A.

Destinatia propusi a terenului:

1) ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - ACTIVITATI COMERCIALE, SERVICII
TEHNICE, PROFESIONALE, SERVICII COLECTIVE SI PERSONALE, HOTELURI $I
RESTAURANTE,

e ISc - subzoni servicii comerciale
Edificabilul propus va respecta urmétoarele retrageri:
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o 25m fatd de aliniamentul propus al drumului national DN 1 (E 60), respectiv, 45m fata de
axul existent si mentinut al drumului national DN 1 (E 60);

o 2m fati de aliniamentul propus al podului propus prin P.U.Z.-ul ,,Cartier Miticd Apostol”
peste drumul national DN 1 (E 60).
Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stdlpi si alte asemenea), anexe tehnice
pentru brangare la utilitati si constructii tip casd poarts, care pot fi amplasate in zona de
retragere fatd de aliniament. si respectiv in zona de retragere fatd de limitele laterale si

posterioara.

o 5m fatd de limita laterald de proprietate dinspre Sud;
o Om fatd de limita de demarcatie fati de zona fisii plantate de protectie fati de
infrastructurile tehnicd si rutierd.

Indicatorii urbanistici maximali propusi:
P.O.T. max. = 85%;C.U.T. max. = 1,0.
Regim maxim de indltime — P+1E, H.maxim constructii = 8m*. Se admite construirea de

nivele subterane.
*Exceptie fac mijloacele de publicitate au un sistem propriu de sustinere in raport cu

paméntul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stélpi si alte asemenea) si vor avea inil{imea
maximi de 20m fatd de CTN (cota terenului natural).

Parcaje:

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativului de proiectare P132/93.

Conform R.G.U. aprobat prin HGR nr. 525/1996 pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfiisuratd a constructiei pentru unitifi de pana la 400

mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfisurati a constructiei pentru unititi de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale

de 600-2.000 mp; ‘
- un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale

de peste 2.000 mp.
Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Spatii verzi si plantate:

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazi ca gridini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardd etc. se inierbeazd s§i se
planteaza.

In incinta vor fi previzute spatii verzi i plantate, cu rol decorativ §i de agrement, in exteriorul
cladirii sau in curti interioare de minim 5% din suprafata totald a terenului.

2)ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA MICA ST MANUFACTURIERA

¢ ID —subzona unititi industriale si de depozitare.
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Edificabilul propus va respecta urmétoarele retrageri:
- Sm fatd de aliniamentul propus al strizii si bretelelor de coborire/urcare pe podul propuse
prin P.U.Z.-ul ,,Cartier Miticd Apostol”.
Retragerile minime fati de limitele laterale si limita posterioard de proprietate:
- 15m fat3 de limita laterald de proprietate dinspre Sud;
-0m fatd de limita de demarcatic fatd de zona fésii plantate de protectie fatd de
infrastructurile tehnici si rutierd.
- Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stalpi si alte asemenea), anexe tehnice
pentru brangare la utilitati si constructii tip casd poarta, care pot fi amplasate in zona de

retragere fata de limitele laterale si posterioara.

Indicatorii urbanistici maximali propusi:
- POT-60%; CUT - 1,2.
- Regim de iniltime propus — P+2E. Se admite construirea de nivele subterane.
- H max. cosntructii — 20m.
Parcaje:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.
in cazul constructiilor industriale vor fi previzute parcaje in functie de specificul activititii,
dupd cum urmeaza:
- activitdti desfasurate pe o suprafafd de 10-100mp, un loc de parcare la 25mp;
- activitati desfasurate pe o suprafati de 100-1000mp, un loc de parcare la 150mp;
- activitéti desfisurate pe o suprafati mai mare de 1000mp, un loc de parcare la 100mp;
Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii (ex: unititi industriale cu spatii
de servicii aferente) vor fi luate in considerare cerintele de parcaje ale functiunii ce prevede un
numér mai mare de locuri de parcare.
Spatii verzi:
Pentru constructiile industriale vor fi prevdzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a
terenului.

3) ZONA FASIILOR PLANTATE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA
e V3 —subzona fisii plantate de protectie fati de infrastructurile tehnice i rutiera.

Indicatorii urbanistici maximali propusi:
POT, CUT-Nu e cazul.
Alei carosabile si pietonale se permit cu obligatia ca suprafata cumulati a acestor obiective s

fie de 10% din suprafata totald a spatiului verde.

Regim de 1ndltime propus —nu e cazul.

H max. - nu e cazul.

Spatii verzi si plantate:

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in procent minim de 90% din suprafata terenului.

4) ZONA STRAZILOR
¢ CCr -subzona cii de comunicatie rutieri.
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Indicatorii urbanistici maximali propusi:
POT, CUT -Nu e cazul.

Regim de indl{ime propus — nu e cazul.
Suprafatd min. spatii verzi — 11,11%.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Centura de vest (DN1) prin amenajarea
benzilor de accelerare si decelerare. Amenajarea accesului cu benzile de decelerare si
accelerare se incadreazd in profilul drumului national si nu afecteazi proprietéti private.

Pentru realizarea tramei stradale propuse prin P.U.Z.-ul ,Cartier Miticd Apostol”, din
terenul reglementat se rezervd o suprafatd de 13808mp, ce se propune a fi trecutd in
domeniul public al municipiului Ploiesti.

Utilititile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza prin conectarea postului trafo
ce se va construi in incint3 la reteauva electricd din zona. Posibilitatea, modul si locul de
racordare la reteaua electricd din zona se va face in baza unui studiu de solutie comandat de
beneficiar la regia care furnizeazi energie electricid in zond. Cladirile din incintd vor fi
alimentate din acest post trafo;

- pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va realiza un racord la reteaua de
distributie existentd in zond, aflatd la o distanta aproximativd de 260m fatd de terenul
reglementat. Noul brangsament va fi echipat corespunzitor cu statie de mésurare si reglare a
gazelor. Noua instalatie de utilizare va fi proiectatd raportat la cerintele viitoarei investitii;

- alimentarea cu api se va realiza respectdnd normele de protectie a mediului in cadrul unui
sistem individual, prin sursd de alimentare cu apd subterand — foraj, ce va fi amplasat in
incinta proprietdtii. Alimentarea cu api pentru stingerea incendiilor se va face din sursd
proprie. Ulterior, alimentarea cu api se va face din reteaua publicd, in momentul extinderii
acesteia in zona studiatd prin P.U.Z.

- canalizarea menajerd: apele uzate menajere vor fi evacuate in bazine vidanjabile etange, ce
vor fi amplasate in incinta obiectivului. Ulterior, apele uzate menajere vor fi evacuate in
reteaua publicd, In momentul extinderii acesteia in zona studiatd prin P.U.Z.

- canalizarea pluviald: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute prin
doud separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi colectate in doud bazine de retentie. Apele
pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber, la teren.

- pentru telecomunicatii vor fi folosite retelele GSM existente in zond, nefiind necesard
realizarea unui racord la reteaua de telefonie fixa existenta.

in urma analizei, in sedinta din data de 23.04.2026, Comisia Tehnici de Amenajare a

Teritoriului si Urbanism acorda:

PUNCT DE VEDERE FAVORABIL

pentru

P.U.Z. - "SCHIMBARE ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERENULUI CU NUMARUL
CADASTRAL 146764, PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE ALIMENTARE
AUTOVEHICULE CU CARBURANT, UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE $I
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DEPOZITARE, ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII
CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE,
SEMNALISTICA SI AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE”, Municipiul Ploiesti, T 45,
P 639/1, nr.cadastral 146764.

Avind: »13” - voturi ,,pentru”
»0” - voturi ,impotrivi”
»0” - voturi pentru aménare
»27 - abtineri
»37 - absente

Arhitectul Sef nu voteazi.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ... ARHITF_{CT-SEF,
Mihai-LaurentitcPOLITEANU Andreea Roxianid PANDELE
{
Mz | PIUL
TOIESTI
Do DIRECTOR GENERAL ADJ. D.G.D.U,,

Nicolae Earius CANE

7 § Intocmit: consilier Cristina MOGO$

29.04.2026, 3 exemplare il



mogos.c
Line

mogos.c
Line

mogos.c
Highlight

mogos.c
Line


